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Oslo kommune
~ Plan- o7~jg~I~et1*e4i~EbSLOSaksnr. i71~TPi5 KOp,

Dato 2,2 JUL LUIU
BjerkeArkitektkontor ________ _______________

Måltrostveien2 B Saksbeh.

arkbjerk@ye1e2.no
,Wskr måte Sfgn

Dato:22072010

Deresref: Vårref(saksnr):201005691-13 Saksbeh:NinaUbisch Arkivkode: 531
Oppgisalltid ved henvendelse

— Byggeplass: TØYENGATA i Eiendom: 230/332
Tiltakshaver: OsloKebabog PizzaHusetANS Adresse: Tøyengata1, 0190 OSLO
Søker: BjerkeArkitektkontor Adresse: Måltrostveien2 B, 0786 OSLO
Tiltakstype: Restauranter/kafé/bar Tiltaksart: Bruksendring

RAMMETILLATELSE - TØYENGATA i
Svarpåsøknadomtillatelsefor tiltak etterpian-og bygningslovens§ 93.

Vilkår for igangsetting.

Søknadenomfatter bruksendring av deler av 2. etasjetil bevertning, somen utvidelseav driften i 1.
etasjer.

I medhold av plan- og bygningslovens§ 93 b og c og 95 nr. 1 godkjennessøknaden,mottatt Plan- og
bygningsetatenden18.05.2010,med suppleringer mottatt 02.06.2010og 16.07.2010.Detvises for
øvrig til søknadensvedlagtetegninger, utsnitt av reguleringskart og ansvarsretter.

I medhold av plan- og bygningslovenav 27.06.2008§ 19-2jfr. overgangsforskrift § 13 gis
dispensasjonfra regulert formål og krav til toaletter tilpassetbevegelseshemmede.

Plan- og bygningsetatenbehandlerdennesakettermyndighettildelt etateni bystyrevedtakav 06.05.97,
sak220,jfr. byradsvedtakav 27.06.97,sak1425.

Søknaden:
Det søkesombruksendringav bygningens2. etasjefra lagertil bevertning,fasadeendringi form av
monteringav engripestangpåtak i forbindelsemed rømningsvei,samtreparasjon av byggeteknisk
installasjoni form av vedlikehold.

Bygningsmessigomfattertiltaket Ijeming av lettvegger,samtetableringav nyetoalett— og
garderobeløsninger.

Tiltaket medførerdispensasjonfra arealformålfor utvidelseav bevertningsdriften,samtdispensasjonfra
tekniskforskrift § 10-32vedrørendekravtil toalettutformetforbevegelseshemmede.

Branntekniskeforhold: Lokalenei 1. etasjehar direkterømningvia hoveddørog via lagerut til Tøyengata.
Rømningfra plan2 kan skjevia trappnedtil plan1, ellerut vinduene.Vedvindumotnordskal
innfestingenav stålgitterendres,slik at detkanåpnesinnenfra,samtat detetableresengripestang.

•3 Plan- og bygningsetaten Besøksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
•• ••••• Vahis gate1,0187Oslo Kundesenteret: 2349 1000 Org.nr.: 971 040 823 MVA
— — ::: Boks 364Sentrum Telefaks: 2349 1001

i i~• 0102Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post:postmottak@pbe.os1o.kommune.no
.•
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Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommenerregulerttil spesialområde— bevaringmedformål forretningog kontori S-3242,vedtatt
den 15.05.1991.I henholdtil reguleringsbestemmelsene§ 3 kan2. etasjemotGrønlandsleiretbenyttestil
kontorer.

Uttalelser fra annenmyndighet:
Byantikvarenuttalersegtil tiltaketi brevdatert08.07.2010.EtterByantikvarensvurderinginnebærerikke
det omsøktetiltaketvesentligeinngrep.Byantikvarenkanderfor anbefalegripestangpåtak, forutsattat
detteer denenestefasadeendringen.

Arbeidstilsynetgir sitt samtykkei brevdatert15.07.2010.

Protester/bemerkninger:
Det foreliggerikke protestertil søknaden.

Plan- og bygningsetatensvurdering:
Tiltaketsvisuelle kvalitet i forhold til omgivelseneog segselv
Tiltaket medførerfasadeendringi form av etableringav engripestangpåtaket,plassertvedgesims.
Tiltaket erbeskjedent,og endrerikke bygningenskarakteri nevneverdiggrad.Tiltaket anseså oppfylle de
estetiskekravenei plan-og bygningsloven.

Dispensasjon
Tiltaket er i stridmedreguleringsformålog tekniskforskrift, og eravhengigav dispensasjonfor åkunnefå
ranimetillatelse.Plan- og bygningslovenav 27.06.2008§ 19-2 jfr. § 34-2,jfr. overgangsforskriftav
15.06.2009§ 13,gir anledningtil å dispenserefrabestemmelserfastsatti elleri medholdav lovenpå
nærmerevilkår.

Reguleringsformål:
Eiendommener regulerttil formåletforretningog kontor.Eiendommenerregulerttil forretningog kontor.
I reguleringsbestemmelsenes§ 3 heterdetat “1. etasjemotGrønlandsleiret(...) skalutnyttestil
forretninger.2. etasjemotGrønlandsleiretkanutnyttestil kontorer.i. etasjemotTøyengatakanutnyttestil
forretninger.”En bruksendringtil bevertningi 2. etasjeer i stridmedreguleringsformålet,og avhengigav
dispensasjonfra planen.

Ansvarligsøkerpåpekeiut lokulet suns søkesbruksesidiet,ei på27iii2. økniiigeii i antallsitteplasserer
beskjeden,medrundt20 plasser.Tiltaket medførerikke etableringav noenyttbevertningssted,men
utvidelseav endrift detseruttil at områdetharbehovfor. Søkerkan ikke senegativekonsekvenserved
virksomheten,menanserdet somliteproduktivt åhaentilnærmettomlagerplassi 2. etasje,midt i
sentrum.

Hensiktenmedåfastsettearealformålerdelvisåsikreforutsigbarheti samfunnetsbruk av arealene,delvis
å sikre at deulike formålenefåren dertil egnetplass.En bruksendringi stridmedarealformålvil ikke
sikreforutsigbarheti brukenav arealene.Samtidiger detet presspåbrukenav arealenei Oslosentrum,og
Plan-og bygningsetatenkanse at detvil væreuhensiktsmessigå beholdetommelagrei detteområdet.

Bruksendringenansesåhaminimalekonsekvenserfor omgivelsene— daøkningeni antallsitteplasserer
beskjeden,ansesbruksendringenå ikke medførenevneverdigøkningi antall gjester.Bruksendringenkan
medføreat flere spiseri lokalene,i stedetforutenfor,og dermedminke driflensbelastningpå
omgivelsene.Plan- og bygningsetatenfinneretterovennevnteat vilkårenefor dispensasjonetterplan- og
bygningsloven§ 19-2 eroppfylt, og søknadenom dispensasjoninnvilges.
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Teknisk forskrift:
Detsøkesomdispensasjonfra kravomtoalettforbevegelseshemmede,med bakgrunni bygningensmeget
beskjednestørrelseog spesieltkrevendeplanløsning.Ansvarligsøkerpekerpåat bygningenerregulerttil
spesialområde— bevaring,og at tilretteleggingav byggverketkankommei stridmed vemehensyn.Det er
ikke plasstil toaletti i. etasje,og deter ikke installertheisi bygget.Toaletteneer derforkun tilgjengelige
via entrapp.Ansvarlig søkerpekerimidlertid påat detvil væremulig åinnredeettoalettfor
bevegelseshemmedei 2. etasje,ved at personaletsgarderobebenyttessomforromfor toalettet.

Kravetfinnesi tekniskforskrift 10-32,der detstår: I publikumsbygningermedtoalett, garderobeeller
sanitærromfor publikumskal ettilstrekkeligantall slikerom, minstett, væreutformetog tilrettelagt for
orienterings-og bevegelseshemmede.

Plan-og bygningsetatenkansedetvil værevanskeligå oppfylle kravenetil tilrettelagtetoaletterfullt ut, i
dengradat adkomstentil dem ogsåertrinnfri. Etatenbemerkerimidlertid at det finnesmangeformer for
bevegelseshemming,noenkangåi trapper,men kantrengemerplasspåtoalettet.Dettegjelderfor
eksempelforeldremedsmåbarn.

En av grunntankenei universellutformingerathovedløsningenskalkunnebenyttesav flest mulig.Plan-
og bygningsetatenhardiskutertløsningenmed søkerpertelefon,og ratt inntrykk av at det vil væremuligå
endrerommnndelingen,slik at detetablereset størretoaletti 2. etasjesomi størregradenninnsendte
løsning,imøtekommerplasskravene,og dermedvil værebrukbartfor flere. Tekniskforskrift kreverogså
at toalettettilpassesorienteringshemmede,og Plan- og bygningsetatenkan ikke seat det foreliggergrunner
for at dettekravetikke kanoppfylles.

Plan- og bygningsetatenfinner etterovennevnteatvilkårenefor dispensasjonetterplan-og bygningsloven
§ 19-2 eroppfylt dersomrommnndelingenendresnoe,og søknadenom dispensasjonmnnvilges.

Konklusjon
Tiltaket omfatterbruksendringav 2. etasjefra lagertil bevertning.Plan-og bygningsetatenfinnerat
tiltaketkangjennomføresutenå berøreverneverdieneknyttettil byggverketsytre, og medminimale
konsekvenserfor omgivelsene.Krav til tilretteleggingfor bevegelseshemmedeoppfylles ikke fullt ut, men
etatenfirmer at detkan gisendispensasjonfra kravet,underforutsetningav at standardløsningenforbedres
noe.

Underhcnvi~iiin ti1det~omforøvrig cranførtundcrrc~pckti-vcavsititt fin~icrPlan-~ogbygi~ingsctatenat
det omsøktetiltakettilfredsstillerplan- og bygningslovensbestemmelser,ogkan godkjennes.

Godkj enning
Følgendetegningerog kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201005691

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

iSituasjonsplan ID-i 127.04.2010 11/27
SnittA-A 591-203 126.04.2010 11133
Fasadesydvest 1591-206 126.04.2010 11/35
Plan2. etasje ______________ 17/2
SnittB-B ______________ 1713
Fasadenordvest ______________ 1714
Fasadevest _______________ 17/5
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Følgendeforetak har fått godkjentansvarsrett i tiltaket, sak 201005691

OrganisasjonsnrNavn I Beskrivelse
SøKtkl2

870143702Bjerke PRO/KPRtkl 2: Ansvarligprosjekterendeog
Arkitektkontor SvenBjerke

kontrollerendefor prosjektering

Igangsettingstillatelse:
Tiltakettillates ikke igangsattfør ansvarligsøkerharfått igangsettingstillatelse.Førigangsettingstillatelse
kangis måfølgendedokumentasjoninnsendes:

• Resterendesøknaderom ansvarsretterfor prosjektering,kontroll av prosjekteringog kontroll av
prosjekteringmåværemnnsendtog godkjent,inkludert ansvarsretterfor reparasjonavtekniske
enhetermåinnsendes.

• Ny planløsningsomviserinndelingavtoalettermåsendesinn, og godkjennes.

Klageadgang:
Dettevedtaketkanpåklages.Frist for å klageersatttil treukerettermottakelseav dettebrevet.Se
vedlagteorienteringomkiageadgang.

Bortfall av tillatelse
En tillatelsegjelderi 3 år. Tiltaket måværesatti ganginnen3 år, ellers faller tillatelsenbort.Fristen
begynnerå løpefra vedtaksdato.Vedeventuellklagepåvedtaketbegynnerfristenå løpe fra dato for det
endeligevedtaketi klagesaken.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhetfor Bolig og næring- Tett by

Deltedokumenteter godkjentelektroniskav:

Nina Ubisch - Saksbehandler
PerArneHome - Enhetsleder

Vedlegg:
Orienteringomklageadgang

Kopi til:
Oslo Kebab og PizzaHuset ANS, Tøyengata1, 0190OSLO, arshadmahmood@live.no
Byantikvaren, Postboks2094GrUnerløkka,0505OSLO, postmottak@bya.oslo.kommune.no
Bydel GamleOslo, Postboks9406Grønland,0135 OSLO, postmottak~bgo.oslo.kommune.no



- ORLENTEPJNG OM EILAGEADGA-NG

KLAGEORGAN

Avgjørelsenkanpåklagestil Fylkesmanneni Osloog Akershussomharfått delege.rtmyndighetfra
Kommunal-ogregionaldeparteinentettil åavgjøresakeromklageovervedtakfattetav direktøren
for Plan-og bygjngsetaten/ByatViklingSk0mite~/bYstY~~t

KLAGEADRESSAT
Klagenskalsendestil:
Plan-og bygningsetaten,Postboks364 Sentrum,0102 Oslo
Besøksadresse:Vahisgate1, 01~7Oslo

KLAGERRIST
Kiagefristener.3 ukerfra denda~çiettebrevkomfrem.Deter tilstrekkeligat klagenerpostlagt
innenfi-istensu±løp.DersomDe.kI~.gerfor sent,kanvi sebortfra klagen.De kansøkeom 5. få
forlengetfristen,mendamåDebegrunnehvorforDeønskerdet.

INNHOLDET I KLAGEN
Demåpresisere:

Hvilket vedtakDeklag~rover, oppgisaksnurnmer
Årsakentil at Deklager

~ Denellerde endringersomDeønsker
~Eventuelleandreopply~ningersomkanhabetydningfor vurderingenavklagen

Klagersnavnog adressemåoppgis.
Klagenmå.undertegnes. -. . . .

UTSETT~LNGAV GJENNo~FØRmGENAV VEDTAKET
SelvomDehar klagerett,kanvedtaketvanligvis gjennomføresstraks.Dekanimidlertid søkeom 5.
få utsattgjennomføringenavvedtakettil klageflistenerute eller til klageneravgjort(søke
oppsettendevirkning). Sliksøknad:sendesPlan-ogbygningsetaten.og begrunnes.Plan-og
bygningsetatensavgjørelseom opp~ettendevirkning kanikkepåklages,menDekanselvbringe
spørsmåletom oppsetten.devirkning direkteinn for fylkesmannentil ny viirdering.

RETT TIL Å SEGJENNOMSAKSDOKUMENTENEOQ:TIL Å KREVE VEILEDNiNG
Med vissebegre.nsningezharDerettil åse gjenndmdbkumentenei saken.Regleneom dettefinnes
i foivaltningslovens~ 18 og 19.Demå i tilfelle takontaktmedPlan-og bygningsetaten.Devil da
få nærmereveiledningom adgangentil å.klage,om fremgangsmåtenog om regleneom
saksbehandlingen.

KOSTNADERVED OMGJøIU2~GAV VEDTAK
Nåretvedtaksomfølge avklageblir endrettil gunstfor enpart,kanpartenkrevedekningfor
vesentligekosthadersomharværtnødvendigefor å fåvedtaketendretFonitsefnirigener da
vanligvis at detorganetsomtraffdet opprinneligevedtakethargjort enfeil slik atvedtaketblir
endretKravetmåsettesfremfor Plan-og bygningsetatensenest3 ukeretteratDeharmottattdet

nyevedtaket
Dekanogsåsøkeom å få dekketutgifter til nødvendigadvokatbjelpetterregleneom fritt
rettsråd..Det gjeldervisseinntekts-og formuesgrenSer.Deresadvokatkangi nærmereopplysninger
omdette.

Pta-og bygnin~ethten Besøl~adr~sse: Thicfbrc 23 49 10 00 Baokgiro:
~ Vahli g~1,0187Oslo Thlefai~:23.49.10.01 6003.05.58920B-poshp~~tmo~k@~rganisa~jonanummer~

~ Intsrn~tt Boks364Sentnxrn, ~ 971 040 823 MVA
www.pbs.oslo.komxnuise.000102Oilo
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